
   أرض لإقامة وصيانة وتشغيل انشاء 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 فضاء أرض قطعة واستثمار وصيانة وتشغيل إنشاء
  ( قصر أفراح ) نشاط لإقامة

 



      
  

  
  

 29من  1الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  فـهــرس المحــتـويــات 

  الصفحة  المحتويات  م

  ٤  تقديم كل المستندات المطلوبة. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من   أ

  ٥  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.   ب

  ٦  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولى  ج

  ٨-٧  مقدمة  ١

  ١١-٩  وصف الموقع  ٢

  ١٢  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   ٣

  

  ١٣  المزايدةمن يحق له دخول      ١/  ٣

  ١٣  لغة العطاء     ٢/  ٣

  ١٣  مكان تقديم العطاءات    ٣/  ٣

  ١٣  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف     ٤/  ٣

  ١٣  تقديم العطاء    ٥/  ٣

  ١٤  كتابة الأسعار    ٦/  ٣

  ١٤  مدة سريان العطاء     ٧/  ٣

  ١٤  الضمان     ٨/  ٣

  ١٥  الضمان البنكي موعد الإفراج عن     ٩/  ٣

  ١٥  مستندات العطاء  ١٠/  ٣

  ١٥  سرية المعلومات  ١١/  ٣

  ١٦  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  ٤

  
  ١٧  دراسة الشروط الواردة بالكراسة        ١/  ٤

  ١٧  الاستفسار حول بيانات المزايدة       ٢/  ٤

  ١٧  معاينة العقار        ٣/  ٤

٥ 
  ١٨  وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية 

  ١٩  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات     ١/  ٥

 

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف        ٢/  ٥

  ١٩  سحب العطاء        ٣/  ٦

  ١٩  تعديل العطاء        ٤/  ٦

  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف        ٥/  ٦
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 29من  2الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

  

  

  

  الصفحة  المحتويات  م

  ٢٠  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم  ٦

   
  ٢١  الترسية والتعاقد       ١/  ٦
  ٢١  تسليم الموقع       ٢/  ٦

  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧

   

 للموقع  الخدماتتوصيل   ١/  ٧
  البرنامج الزمني للتنفيذ   ٢/  ٧

٢٣  
٢٣  
٢٣  

من   ٣/  ٧ والجهــات ذات    البلــديــةالحصـــــول على الموافقــات والتراخيص 
 العلاقة

٢٣  

  ٢٣ تنفيذ الأعمال ٤/  ٧
  ٢٤ مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر ٥/  ٧
  ٢٥-٢٤ في الإشراف على التنفيذ  البلديةحق   ٦/  ٧
 ٢٥ استخدام العقار للغرض المخصص له ٧/  ٧
 ٢٥ التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  ٨/  ٧
 ٢٥ موعد سداد الأجرة السنوية ٩/  ٧
 ٢٥  ضريبة القيمة المضافة ١٠/  ٧
  ٢٦  تقرير المقاول والمكتب الهندسي ١١/  ٧
  ٢٦  إلغاء العقد للمصلحة العامة ١٢/  ٧
  ٢٧-٢٦  متطلبات السلامة والأمن ١٣/  ٧
  ٢٧  بعد انتهاء مدة العقد  بلديةتسليم الموقع لل  ١٤/  ٧
  ٢٨-٢٧  أحكام عامة ١٥/  ٧

  ٢٩  الاشتراطات الخاصة ٨

 

  ٣٠ دــــــالعقمدة   ١/  ٨
 ٣٠ فترة التجهيز والإنشاء ٢/  ٨
 ٣٠ النشاط الاستثماري المسموح به  ٣/  ٨
  ٣٠  أنشطة المركز التجاري   ٤/  ٨
  ٣١-٣٠  المحلات التجارية   ٥/  ٨
  ٣١  الاشتراطات الخاصة المتعلقة بالفندقي ترفيهي تجاري ٦/  ٨
  ٣٣-٣١  الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام ٧ ٧/  ٨
  ٣٣  اشتراطات التشغيل والصيانة   ٨/  ٨

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 29من  3الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  الصفحة  المحتويات  م
 الاشتراطات الأمنية   ٩/  ٨  

 تأمين غرفة إسعافات أولية   ١٠/  ٨
    الإعلانيةاللوحات   ١١/  ٨

٣٤-٣٣  
٣٤  
٣٤  

  الدراسات التحليلية للتأثيرات المرورية ١٢/  ٨
  متطلبات المعوقين   ١٣/  ٨

٣٤  
٣٥  

٩  
  
  

  
 

  ٣٦  الفنية  الاشتراطات

  ٣٧ السعودي ودليل اشتراطات البناءكود البناء   ١/  ٩

  ٣٧  الاشتراطات التنظيمية ٢/  ٩

  ٣٨-٣٧  الابتدائي  التصميم  اعتماد   ٣/  ٩

  ٤٠-٣٨  الاشتراطات المعمارية ٤/  ٩

  ٤١-٤٠  الاشتراطات الانشائية ٥/  ٩

  ٤٢-٤١  الاشتراطات الكهربائية ٦/  ٩

  ٤٢  الاشتراطات الميكانيكية ٧/  ٩

  ٤٣  اشتراطات الاعمال الصحية ٨/  ٩

  ٤٤-٤٣  السلامة والوقاية من الحريقاشتراطات   ٩/  ٩
  ٤٥  المرفقات    ١٠
  ٤٦  نموذج العطاء  ١/   ١٠  

  ٤٧  الرسم الكروكي للموقع  ٢/   ١٠
  ٤٨  نموذج تسليم العقار ٣/   ١٠
  ٤٩  إقرار المستثمر ٤/   ١٠

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 29من  4الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة   -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المســتندات المحددة والمطلوبة في كراســة الشــروط والمواصــفات إلكترونيا      
أو عن طريق تطبيق "فرص" بـاســـــتثنـاء أصـــــل    furas.momra.gov.saوذلـك عن طريق الموقع الإلكتروني  

يفوضـــه ويكتب عليه اســـم  خطاب الضـــمان البنكي فيقدم الأصـــل في ظرف مختوم ومغلق من المســـتثمر أو من 
ــمان البن ــورة من الضــ ــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صــ كي في الموقع الإلكتروني  المســ

  ليه.المشار إ
على المســــتثمر قبل أرفاق المســــتندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المســــتندات والوثائق  

ــع علامة (المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك   ــتند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك  بوضـ ) أمام كل مسـ
  -مطلوباً :

  المستند  مسلسل
هـل مرفق 

  ؟
هـــــــــــل 

  مختوم ؟
      نموذج العطاء  ١
      توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)  ٢

٣  
ــلاحية  ــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصــ ــئول عن الشــ إثبات أن المســ

  للتوقيع 
    

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري   ٤
      صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  ٥
       رخصة مزاولة النشاط صور   ٦

٧  
الســـعودي ســـاري المفعول   البنك المركزيخطاب ضـــمان بنكي من بنك معتمد لدى 

يوم من التـاريخ المحـددة لفتح المظـاريف، وأن يكون بقيمـة لا تقـل  ٩٠ لمـدة لا تقـل عن
  ) من قيمة العطاء السنوي٪٢٥( عن

    

      سارية المفعول والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة   ٨
      شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من   ٩

      صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ١٠
      صورة من شهادة الالتزام بالسعودة   ١١
      نسخة من الإعلان   ١٢
      موقعة ومعتمدة من المستثمر كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ١٣
      ( في حالة الأفراد )  صورة من الهوية الوطنية  ١٤

  

) من قيمة ٪٢٥ون قيمة الضــمان من (يســتبعد أي عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان أو أن تك ملحوظة:
لمدة أقل من تسـعون يوماً العطاء السـنوي، أو أن يكون خطاب الضـمان بغير اسـم المسـتثمر، أو يكون سـاري المفعول 

  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 29من  5الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات - ب 

بالموقع هو المشـروع المراد إقامته وتشـغيله وإدارته من المسـتثمر حسـب النشـاط المحدد    المشــروع
  إدارته وتشغيله.المحدد المطلوب إقامته و

  موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له.  هو أرض تـحدد البلدية  العقار
  وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان    الوزارة
   بلدية محافظة حقل  البلدية

  للاستثمار العامة  الإدارة   لإدارةا
ذات   الــجــهـــات 

  العلاقة
جميع الجهات التي لها علاقة بالمشـــروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما  

  في حكمها.
  نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات. هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول    المستثمر

  يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المزايدة.  مقدم العطاء

  المنافسة 

ول على أعلى  هي طريقة لإثارة التنافس بين المسـتثمرين تأخذ شـكل مزايدة بهدف الحصـ
عنـد تأجير العقـارات والأنشـــــطـة وفق أحكام لائحة التصـــــرف    ســـــعر، وتتبعهـا البلـدية

ات والقرارات والأوامر ذات   ا وجميع التعليمـ ة لهـ ذيـ ات التنفيـ ة والتعليمـ ديـ ارات البلـ العقـ بـ
  الصلة.

الــمــنـــافســـــــة  
  الالكترونية

الإلـكـتـرونـي  مـوقـع  الـ طـريـق  عـن  مـنـــافســـــــة  الـ فـي  عـطـــاءتـهـم  ثـمـريـن  الـمســـــتـ  تـقـــديـم 
furas.momra.gov.sa      رص""ف ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن أو عن طريق   

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  
  



      
  

  
  

 29من  6الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى  -جـ 

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

      كما هو محدد في الإعلان  آخر موعد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

    تحدده البلدية  الإخطار بالترسيةموعد 

لـمـن  الـعـقـــد  تـوقـيـع  تـــاريـخ 
  ترسو عليه المزايدة

للمسـتثمر    عشـر يوماً من تاريخ إشـعار البلديةخلال خمسـة 
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسـل له إشـعار نهائي، ويعطي 

  مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد
بموجب محضــر تســليم موقع من من تاريخ تســليم العقار  

للمسـتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر على محضـر    البلدية
تسـليم العقار يتم إشـعاره خطياً وتحسـب بداية سـريان مدة  

  العقد من تاريخ الإشعار.

  

ــنة  ــداد أجرة السـ موعد سـ
    عند توقيع العقد  الأولى

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 29من  7الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  مقــــــدمة  .١
ــب     ــلترغـ ــة حقـ ــة محافظـ ــة  بلديـ ــق المنافسـ ــن طريـ ــتثمرين عـ ــى المسـ ــة علـ ــة عامـ ــرح منافسـ ــي طـ فـ

ᢝ  الطᗫᖁــق علــى  لحمᘭضــةقطعــة ارض فــي حــي ا الإلكترونيــة بــين المســتثمرين
ᡧᣛبغــرض حقــل – تبــوك الخلــ 

ــغيل  ــاء وتش ــيانة انش ــة،  ، أفــراح قᣆــوص ــفات المرفق ــروط والمواص ــة الش ــي كراس ــة ف ــيل المبين ــق التفاص وف
والتـــي توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب علـــى المســـتثمرين المتقـــدمين الإحاطـــة بهـــا ومراعاتهـــا عنـــد تقـــديم 

  .المنافسةعطاءاتهم لهذه  

ق عــدد مــن الأهــداف، مــن يــحقوذلــك بت، مصــلحة المجتمــع والمســتثمرتــم تصــميم هــذه الفرصــة بمــا يضــمن 
  رزها:أب

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم  .١
  دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية .٢
ــالمجتمع كعضــو .٣ ــراز صــورته ب ــي إب ــتثمر ف ــع البلد إتاحــة الفرصــة للمس ــراكته م ــن خــلال ش ال م ــّ ــفع  ةي

  بصفتها جهة تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين.  
ــع أعمـــال   ــتثمر تحـــت إشـــراف ســـتكون جميـ ــل المسـ ــة محافظـــة حقـ ــل  بلديـ ــاق العمـ ــيّن فـــي نطـ بالشـــكل المبـ

ــي ل ف ــّ ــ والمفص ــب البلديــةة هــذه الكراس ــرف علــى  وتهي ــة للكراســات للتع ــة والدقيق ــتثمرين القــراءة المتأني بالمس
الاشـــتراطات والمواصـــفات الفنيـــة، والجوانـــب القانونيـــة للعقـــد، والتزامـــات المســـتثمر، بمـــا يمكنـــه مـــن تقـــديم 

فــي ذات الوقــت يحقــق عطــاء مــدروس يتــيح لــه الفــوز بهــذه الفرصــة الاســتثمارية والاســتفادة منهــا بشــكل ســليم و
ــة أهــداف ال ــن المشــروعبلدي ــة م ــة تام ــى دراي ــد وأن يكــون عل ــع العق ــع مواق ــى جمي ــوف عل . والتنســيق حــول الوق

  بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك.
  
ــة       ــي دخــول  وترحــب البلدي ــراغبين ف ــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين ال ــى أي ــالرد عل ، المنافســةب

  أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:  ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات

  وتقديم الاستفسار المطلوب.  لبلديةدارة العامة للاستثمارات باالتوجه إلى الا .١
  ٤٠٢٤تحويلة:    ٤٢٥٨١٠٠/٠١٤هاتف: .٢
   )٠٥٠٣٥٤٣٥١٨جوال ( .٣
    hq@tabukm.gov.saالبريد الالكتروني:   .٤
  ".  فـــــرص  "السعودية  بوابه الاستثمار في المدن  أو من خلال   .٥
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  الموقع وصف- ٢
 وصف الموقع  .٢

  النشاط

 

  قᣆ أفراح 

  أقامة الأعراس والحفلات   مكونات النشاط

  

  الموقع 

  بلدية محافظة حقل   البلدية   حقل   المدينة 

  الشارع   ال حمᘭضة حي   الحي 
ᢝ  تبوك

ᡧᣛق الخلᗫᖁالط - 

  حقل 

نوع  

  الموقع 

أرض 

  فضاء

  

  

  حدود الموقع

  الطول  ود الـــحـد

  م82  شارع عرض 30م   شمالاً 

 ً   م100  شارع عرض  25م   جنوبا

 ً   م85  حديقة  شرقا

 ً   م97   مواقف سᘭارات  غربا

  م9883  المساحة 

  . حسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة والمقدم من قبل المستثمر للجهة  عدد الادوار 

  . والمقدم من قبل المستثمر للجهةحسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة   نوع البناء 

  خرسانه   نسبة البناء 

  -:  أخرىبيانات  

افـة   -١ ه وأن يـدرس كـ ا هو على حـالتـ ه كمـ ة وأن يقبلـ الـ ة للجهـ افيـ ة نـ امـ ه تـ اينـ اين الموقع معـ اء أن يعـ دم العطـ على مقـ
وشـاملة وتصـور  الجوانب الخاصـة بالشـروط المكانية واشـتراطات كود البناء السـعودي وأن يقوم بدراسـة وافيه  

 كامل عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع.
ــتثمر معالجة تلك الإشــغالات   -٢ ــغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المس لا يؤثر وجود أش

  ك.قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذل
 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة. -٣
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم-٣
  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
  من يحق له دخول المزايدة: ١/   ٣
وفقاُ   وإدارة مجمع تجاري تشـغيلذات الخبرة بالاسـتثمار في مجال   يحق للشـركات والمؤسـسـات ١/  ١/  ٣

ــائي حتى  لمعـايير التقـدم في هـذه المزايـدة. مـا عـدا الممنوعين من التعـامـل نظـامـا أو بحكم قضـــ
ذين عليهم مســتحقات متأخرة  اســتبعاد المتقدمين ال  لتعامل، ويحق للبلديةتنتهي مدة المنع من ا

وزير الشـئون  معالي  يتأخرون في سـداد الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها ل، أو كانوا ممن للبلدية
 البلدية والقروية والإسكان والموافقة على استبعاده.

  .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي ٢/  ١/  ٣

  لغة العطاء: ٢/   ٣
ية فعلى مقدم العطاء الالتزام  اللغة الرسـمية في المملكة العربية السـعود  لما كانت اللغة العربية هي ١/  ٢/ ٣

بالتعـامل بهـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـــــروع، بمـا في ذلك العطـاء، وجميع مرفقـاته،  
ــتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصــة بالمعدات والأدوات والعامة التي يجوز أن تكون   وبياناته، ويس

  باللغة الانجليزية.
يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من   في حال التقدم بمســـــتند بأي لغة أخرى ٢/  ٢/ ٣

خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـه في حـالـة الاختلاف أو الالتبـاس  
  في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات: ٣/   ٣
ــتندات المطلوبة في  ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسـ ــة  تقدم العطاءات عن طريق المنافسـ كراسـ

 " فرص  ةالسعوديلمواصفات إلكترونيا عن طريق بوابه الاستثمار في المدن  الشروط وا
  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: ٤/   ٣

 وفي موقع  في الصحفالمظاريف هو التاريخ المعلن عنه لتقديم العطاءات وفتح    الموعد المحدد              
  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد."فرص"،    ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن    أو  البلدية

 تقديم العطاء: ٥/   ٣
ــة   ١/    ٥/    ٣ ــتندات المطلوبة في كراسـ ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسـ تقدم العطاءات عن طريق المنافسـ

ــتثمار في المدن  الشــروط والمواصــفات إلكترونيا عن طريق  ــعوديبوابه الاس ويقدم    "فرص"  ةالس
أصــل خطاب الضــمان البنكي فيقدم الأصــل في ظرف مختوم ومغلق من المســتثمر أو من يفوضــه  
ويكتب عليه اســـم المســـتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع في الموعد المحدد والمكان  

ــمان البنكي في الموقع الإلك ــورة من الضــ تروني  المحدد المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صــ
  ليه.لمشار إا

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الالكترونية لأسـباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد   ٢/   ٥/   ٣
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســـم 

يثبت سداد قيمة الكراسة  المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 
ــال الوطني على الرقم   ــتثمر تقديم بلاغ من خلال التواصـــل مع مركز الاتصـ مع ضـــرورة قيام المسـ

د الإلكتروني    ١٩٩٠٩٩ د      inv@momra.gov.saأو عن طريق البريـ ك عنـ ت ذلـ ا يثبـ ديم مـ وتقـ
 تقديم العطاء ورقيا.

المســـــتثمر اســـــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة بـالمـداد،  على   ٣/   ٥/   ٣
 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص المفوض   ٤/   ٥/   ٣
ــل التفويض    من قبله، وكذلك ــخص مفوض يجب إرفاق أصــ ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شــ

  مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

  كتابة الأسعار: ٦/  ٣
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  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

تعديل،   يجوز له إجراء أيالمواصفات، ولا أن يقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشروط و ١/   ٦/   ٣
أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشــــطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصــــفاتها، ويســــتبعد  

  العرض المخالف لذلك.
٢/   ٦/   ٣   ً  ) بالریال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفا
يجب  لا يجوز للمســتثمر الكشــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصــحيح أو تعديل في عرض الســعر    ٣/   ٦/   ٣

  تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.  أن

  مدة سريان العطاء: ٧/  ٣
  الحق في   بلديةيوماً) تسـعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ولل ٩٠مدة سـريان العطاء (

ــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز   ــريان العطاء إذا ما اقتضــــت الضــ طلب مد ســ
  الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان: ٨/  ٣

، من قيمة العطاء الســنوي ويقدم في  ٪٢٥لا يقل قيمته عن  بنكي  يجب أن يقُدم مع العطاء ضــمان   ١/  ٨/  ٣
الســعودي، وأن يكون غير مشــروط، وغير   البنك المركزيشــكل خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى 

اء، وأن يكون وا ل للإلغـ ابـ ةقـ ديـ ب من البلـ د أول طلـ دفع عنـ ب الـ ذار أو حكم جـ اجـة إلى إنـ ، دون الحـ
) تســعين يوماً من التاريخ  ٩٠اً لمدة لا تقل عن (قضــائي، كما يجب أن يكون خطاب الضــمان ســاري

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.لفتح المظاريف   المحدد
أقل من قيمة  يسـتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصـل خطاب الضـمان البنكي، أو تكون الضـمان به  ٢/  ٨/  ٣

ــتثمرمن قيمة العطاء أ ٪٢٥ ــم المس ــمان  و يكون خطاب الضــمان مقدما بغير اس ، او أن يكون الض
وليس للمسـتثمر الحق  ) تسـعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  ٩٠سـاري لمدة أقل من (

  . في الاعتراض على الاستبعاد

  

  موعد الإفراج عن الضمان البنكي: ٩/  ٣
بالترســــية على العرض    المنافســــةيرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  

  المناسب، كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.
  
  
  
  

  مستندات العطاء: ١٠/  ٣
  ره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذك

ــتثمر، أو ممن يفوضــه لذلك، ومختوماً بختمه، مع  ١/   ١٠/   ٣ نموذج العطاء والتوقيع عليه من المس
  إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رســمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على   ٢/   ١٠/   ٣
ــخص غير   ــركة يجب إرفاق ما يثبت أن  العطاء ومرفقاته شـ ــتثمر شـ ــتثمر، وإذا كان المسـ المسـ

المسـئول عن الشـركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـلاحية للتوقيع نيابة عن  
 .  الشركة

 رة سارية المفعول من السجل التجاري.صو ٣/   ١٠/   ٣
 صورة رخصة مزاولة النشاط. ٤/   ١٠/   ٣
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. ٥/   ١٠/   ٣
خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـسـة النقد العربي السـعودي (وطبقا للشـروط الواردة  أصـل   ٦/   ١٠/   ٣

 ).٣/٨في البند  
 ية المفعول.سار  والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة   ٧/   ١٠/   ٣
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 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. ٨/   ١٠/   ٣
صـــورة من الشـــهادة الصـــادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشـــركة/المؤســـســـة   ٩/   ١٠/   ٣

المتقدمة مســــجلة في المؤســــســــة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها  
  تخضع لأحكام هذا النظام.تجاهها أو إرفاق ما يثبت بأنها لا

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. ١٠/   ١٠/   ٣
 نسخة من الإعلان. ١١/   ١٠/   ٣
الرسـمي، موقعا   بلديةكراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتها المختومة بختم ال ١٢/   ١٠/   ٣

عليهـا من المســـــتثمر ومختومـة بختمـه، تـأكيـداً لالتزام المســـــتثمر المطلق بمـا ورد بهـا، ويجـب 
 إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

  صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.  ١٣/   ١٠/   ٣

 :المعلوماتسرية  ١١/  ٣

المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الالكترونية تتمتع بكامل  جميع 
ك من قبل السـرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سـوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذل

  البلدية.المخول لهم نظاما لدى 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



      
  

  
  

 29من  12الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  العطاء المستثمر قبل إعداد  واجبات  - ٤
  

  . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء ٤

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: ١/   ٤
ــتثمرعلى   ــة  المس ــة دراس ــفات بنود كراس ــروط والمواص ــة  الش وإعداد    ودقيقة،وافية   الواردة دراس

في    بلديةلل  العرض وفقا لما تقضـــي به هذه الشـــروط والمواصـــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق
  .استبعاد العطاء

  المنافسة:الاستفسار حول بيانات   ٢/   ٤
  الإدارة ، يجب على المسـتثمر الاسـتفسـار  المنافسـةفي حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود  

للحصـــول على الإيضـــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن  بالبلدية  للاســـتثمار    العامة
بالرد على الاسـتفسـارات كتابة    دد لتقديم العطاءات وسـتقم البلديةالنهائي المح  أيام من التاريخ  عشـرة

لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة أيام قبل فتح المظاريف، ولن  
عن طريق   الاســتفســاراتعلى أية اســتفســارات أو إجابات شــفوية، كما يمكن للمســتثمر تقديم  يعول 

   ة الســعودي بوابه الاســتثمار في المدن  أو عن طريق    Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  

  ".فرص "

  معاينة العقار: ٣/   ٤
على المســـــتثمر وقبـل تقـديم عطـائـه أن يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـة، وفق الحـدود  
توفى هذا الشـرط  تثمر قد اسـ ائدة به. ويعتبر المسـ المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضـاع السـ

ة أيـة جهـالـ اً الادعـاء أو الاحتجـاج بـ بخصـــــوص العقـار    بمجرد تقـدمـه بعطـائـه، بحيـث لا يحق لـه لاحقـ
  والأعمال المتعلقة به. 

  

  قبل وأثناء فتح المظاريف وللمستثمر بلديةما يحق لل -٥
  

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  ما يحق للبلدية  .٦
  

  وتعديل الشروط والمواصفات:  المنافسةإلغاء   ١/  ٥
ية إذا اقتضــت  قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاح  المنافسـةإلغاء    للبلدية  يحق

ويحق لها الإضـــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــمون أي بند من بنود كراســـة   المصـــلحة العامة ذلك،
بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــركات أو المؤســســات التي  وملحقاتها  الشــروط والمواصــفات  

مواصفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة  قامت بشراء كراسة الشروط وال
واصـفات  أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسـسـات به جزء لا يتجزأ من هذه الشـروط والم

  وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك.
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  تأجيل موعد فتح المظاريف: ٢/   ٥
إلى ذلـك، وإذا تم ذلـك فـإن  فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـــــرورة    تـأجيـل تـاريخ وموعـد  يحق للبلـديـة

اً، أو عن طريق البريـد الإلكتروني المعتمـد،  ســـــتخطر جميع مقـدمي العطـا  البلـديـة ءات بـالتـأجيـل خطيـ
  وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء: ٣/   ٥
 الموعد المحدد لفتح المظاريف.قبل بعد تقديمه  سحب عطائه    لمقدم العطاءلا يحق 

    تعديل العطاء: ٤/   ٥
إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صــــاحب  لمقدم العطاء لا يجوز 

  العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف:  ٥/   ٥
، ويجب أن يكون  لذلك  حضـــور جلســـة فتح المظاريف في الموعد المحدد  مندوبةللمســـتثمر أو   يحق

مندوب الشـركة أو المؤسـسـة المفوض لحضـور جلسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـية، مصـحوباً  
بوكالة شـــرعية أو تفويض من مدير الشـــركة أو المؤســـســـة مصـــدقا من الغرفة التجارية ولا يحق  

  اءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام.جلسة على الإجرالاعتراض لمن لم يحضر ال
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-٦
  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .٦
 والتعاقد:الترسية  ١/   ٦

  
بعد أن تسـتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـتثمار لدراسـتها،   ١/  ١/  ٦

  التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.وتقديم  
ــت عليه   ٢/  ١/  ٦ ــةيتم إخطار من رسـ ــر يوماً من تاريخ    لمراجعة البلدية  المنافسـ ــة عشـ خلال خمسـ

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى 
بعد المدة الإضــافية يتم  جعة البلدية  مهلة خمســة عشــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مرا

 إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
على صـاحب العطاء الثاني    المنافسـة  ترسـيهوافقة صـاحب الصـلاحية  د أخذ مبع  يجوز للبلدية ٣/  ١/  ٦

لم يســتكمل الإجراءات خلال المدة  إن    المنافســةبنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســت عليه  
 المحددة.

التفاوض مع أصـحاب العروض الأعلى إذا تسـاوى عرضـان أو أكثر وكانا أعلى    يجوز للبلدية ٤/  ١/  ٦
روض بتحفظ أو تحفظات، وإذا كانت العروض غير مناســــبة  العروض، أو إذا اقترن أعلى الع

 مالياً.
  المنافسـة في حال طرأ بعد الترسـية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع سـيتم إلغاء   ٥/  ١/  ٦

دده من أجرة عند توقيع    البلدية وسـترد أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية   تثمر قيمة ما سـ للمسـ
 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. 

كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـرف بالعقارات   ٦/  ١/  ٦
ــامي الكريم رقم ( هـ  ٢٩/٠٦/١٤٤١) بتـاريخ  ٤٠١٥٢البلـديـة الصـــــادرة بموجـب الأمر الســـ

 -بيانها:  امة في أي من الحالات الآتي  التوصية بإلغاء المنافسة الع
  إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار.  الأولى:

  الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.
  الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

  
 الموقع: تسليم ٢/   ٦
  

، وذلك بعد توقيع العقد  للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينيتم تسليم الموقع   ١/  ٢/  ٦
ما لم   عقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحدوبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع المباشرة،  

  .يحول دون ذلك  لبلديةيكن هناك عائق لدى ا
بإرسـال إشـعار    البلديةفي حال تأخر المسـتثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقع تقوم   ٢/  ٢/  ٦

داية مدة العقد  ، وتحســب بالمســجل في نموذج العطاء المقدم  عنوانهخطى للمســتثمر على  
 .قبل البلدية  توجد عوائق تمنع تسليم الموقع منمن تاريخ الإشعار مالم  
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  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  
  

  الاشتراطات العامة-٧

 الاشتراطات العامة  -٧

  توصيل الخدمات للموقع : ١/   ٧
ــيل   ــتثمر توص ــحي  -مياه  -الخدمات للموقع (كهرباءيتولى المس ــرف ص ... وغيرها)    -هاتف  -ص

على مسـئوليته الخاصـة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق 
  بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة./البلديةفي ذلك مع الإدارة المعنية ب

  البرنامج الزمني للتنفيذ : ٢/   ٧
للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضـــمناً المراحل المختلفة للإنشـــاء /بلديةدم لليلتزم المســـتثمر أن يق

  والتشغيل. 
  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : ٣/   ٧

يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشـروع قصـر الأفراح قبل الحصـول على الموافقات والتراخيص  
  ة والجهات الأخرى ذات العلاقة.البلدي/البلديةمن 

  تنفيذ الأعمال: ٤/   ٧
ابقة أعمال في  يجب على  المسـتثمر أن يسـند مهمة إنشـاء قصـر الأفراح إلى مقاول لديه خبرة وسـ
تنفيذ مثل هذه الأنشـطة، وأن يوقع معه عقد تنفيذ المشـروع ، ويتم اعتماد هذا العقد من البلدية قبل 

يجب على  المسـتثمر أن يقدم  شـهادات الخبرة السـابقة للمقاول تسـليم المسـتثمر ترخيص البناء ،كما  
  معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : ٥/   ٧
يجب أن يسـند  المسـتثمر مهمة الإشـراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي اسـتشـاري معتمد يكون من 

  واجباته:
   مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات الفنية

 البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ./البلديةعليها وإبلاغ 
  الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول 
  توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسـاعد على إتمام العمل على الوجه

 الأكمل،وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتها
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  البلدية في الإشراف :/البلديةحق  ٦/   ٧
ــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام   /بلديةلل ١/٦/٧ للبلدية الحق الكامل في الإشـ

ــروط ــة الشــ ــفات الواردة بكراســ ــتراطات والمواصــ ــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــ  المســ
 والمواصفات والمخططات المعتمدة

البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح لما /البلديةيلتزم المسـتثمر بتلبية متطلبات   ٢/٦/٧
  تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة  في التصـاميم إلا بعد موافقة  ٣/٦/٧
د  ةالبلـ دم لل/يـ ة يتعين على المســـــتثمر أن يقـ ة الموافقـ الـ ة، وفى حـ ديـ ةالبلـ ديـ ة   /بلـ ديـ للبلـ

مخططـات كـاملـة من المواصـــــفـات الفنيـة من أجـل الحصـــــول على الموافقـة الخطيـة 
 والترخيص اللازم.
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  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

ــاء بإشــعار   ٤/٦/٧ ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنش البلدية، ليقوم مهندس /البلديةيلتزم المس
المعاينة، وعمل محضـر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـفات والشـروط  البلدية ب/البلدية

  الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والمعتمدة.
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ٧/   ٧

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســـماح بالتشـــغيل يقدم كل من المقاول والاســـتشـــاري  
ــرف على التنفيذ ت ــحان فيه   البلديةقريرا إلى  المشـ ــتثمر،  يوضـ ــمي عن طريق المسـ بخطاب رسـ

  مسئوليتهما عن تنفيذ قصر الأفراح ومطابقته للمواصفات. 
  استخدام العقار للغرض المخصص له : ٨/   ٧

ــص له فى إعلان المزايدة، وأى ــتخدام العقار لغير الغرض المخص ــتثمر اس مخالفة   لا يجوز للمس
  لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : ٩/   ٧
تثمر تأجير كل أو جزء من العقار, ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـول على  لا يحق للمسـ

ة من   ة خطيـ ةموافقـ ديـ ة أو الرفض بنـ/البلـ ا الموافقـ ة،والتي يحق لهـ ديـ ا للموقف , البلـ ديرهـ اء على تقـ
  على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

  موعد سداد الأجرة السنوية: ١٠/   ٧
المســتثمر بالســداد في الموعد   تســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام

ــا إيجار السنوات التالية، فيتم   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــ
  سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

  متطلبات السلامة والأمن : ١١/   ٧
  يلتزم المستثمر بما يلي :

ــيب    اتخاذ  ١/١١/٧ ــرار أو حوادث تصـ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـ
  الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يجب على المســتثمر أن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارئ تشــمل تدريب أشــخاص  ٢/١١/٧
  مؤهلين على إخلاء الأفراد من المبنى ، و اســـــتخـدام أجهزة ومعـدات إطفـاء الحريق،

 والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
يكون المسـتثمر مسـئولاً مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل، التى  ٣/١١/٧

بــالمــارة أو  تلحق بــأى من العمــال والموظفين أثنــاء قيــامهم بــالعمــل، أو تلحق  قــد 
يـاطـات الســـــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل، ويتحمـل وحـده المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه بـاحت

ــات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على   البلدية أدنى /البلديةكافة التعويضــ
 مسئولية عن ذلك.

  إلغاء العقد للمصلحة العامة: ١٢/   ٧
/البلدية فســخ العقد للمصــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المســتثمر عن قيمة   بلديةيحق لل

ــآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء  ال منش
  السنة التعاقدية. 

  / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: بلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه لل ١٣/   ٧
تؤول ملكيـة المنشـــــآت والتجهيزات المقـامـة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلى  ١/١٣/٧

  البلدية, وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة./البلدية
هر تقوم   ٢/١٣/٧ تثمر بموعد حضـوره   البلديةقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـ عار المسـ /البلدية بإشـ

ــليم الموقع، وفي حالة عدم حضــوره يتم اســتلام الم ــتثمر  لتس وقع غيابيا، وإشــعار المس
 بذلك.
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  أحكام عامة: ١٤/   ٧
جميع المســـــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هي ملـك للبلـدية   ١/١٤/٧

 بمجرد تقديمها.
  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٢/١٤/٧
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصــــاريف   ٣/١٤/٧

  أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـادرة بموجب الأمر 

 هـ.٢٩/٦/١٤٤١بتاريخ  ٤٠١٥٢رقم السامي الكريم 
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  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  الاشتراطات الخاصة- ٨
 الاشتراطات الخاصة - ٨

  مــدة العقد: ١/٨
) تبـدأ من تـاريخ تســـــلم المســـــتثمر للعقـار من        ) (    مـــــدة العقد (

  البلدية. /البلدية
  فترة التجهيز والإنشاء: ٢/٨

للتجهيز والإنشــاء، وتكون  ) من مدة العقد        ) (    يمنح المستثمر فترة (
ــروع خلال  ــتثمر بالبدء في تنفيذ المشــ هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المســ

  الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
  وقت ومدة التشغيل اليومية: ٣/٨

حكومية المختصـة حول تشـغيل  يلتزم المسـتثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصـادرة من الجهات ال
  قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.

  المسئولية عن المخالفات: ٤/٨
ئولية كاملة أمام الجهات المختصـة عما ينتج من مخالفات عند اسـتخدام  مسـيكون المسـتثمر مسـئولا

  القصر، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.
 تأمين الحراسات: ٥/٨

يلتزم المسـتثمر بتوفير الحراسـات اللازمة لمداخل صـالات النسـاء من الخارج ومن داخل الصـالة، 
  وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: ٦/٨
ــر   ١/٦/٨ ــحية والاهتمام بالنظافة في القص ــتثمر العناية التامة بالمتطلبات الص ــفة عامة وفي أماكن  يراعى المس بص

  تجهيز الطعام بصفة خاصة، والالتزام في ذلك بالتعليمات البلدية المتعلقة بالمطاعم والمطابخ.
ــاحب  إذا كان لصـــاحب القصـــر محلات تغذية معتمدة ومرخصـــة من البلدية ، ٢/٦/٨ فيمكنه أن يشـــترط على صـ

المناسـبة أن يقوم بالطبخ في محلاته حسـب الأسـعار التي يتفق عليها ، وعلى صـاحب القصـر توفير الأنواع  
  والمستويات حسب الطلب.

  مواقف السيارات : ٧/٨
  يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيارة لكل   ١/٧/٨ ــر الأفراح  بواقع موقف س ــيارات لمرتادي قص من   ٢م٥٠توفير مواقف س
  ات المباني.مسطح

مراعاة ســــهولة حركة دخول وخروج الســــيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق   ٢/٧/٨
  حركة المرور في الشوارع المحيطة.

لا يسـمح باسـتخدام مواقف تحت المبنى، وعند الحاجة لاسـتخدام مواقف تحت الأرض  ٣/٧/٨
صـــر أو متعددة الأدوار داخل حدود الموقع، يجب ألا يقل البعد بين المواقف ومبنى ق

اع أدوار المواقف عن دورين فقط فوق  د ارتفـ ار، وألا يزيـ ــة أمتـ الأفراح عن خمســـ
  سطح الأرض.

يارات  ٤/٧/٨ تراطات الفنية لمواقف السـ يارات تكون وفقا للاشـ عند تصـميم وتنفيذ مواقف السـ
  الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

  اشتراطات الصيانة: ٨/٨
لمبنى القصر وكافة تجهيزاته من: كهرباء،  يجب على المستثمر إجراء  صيانة  دورية   ١/٨/٨

  وتكييف، وتركيبات صحية، ومعدات، وأثاث، وأنظمة السلامة،  وغيرها.
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/للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاثة أشـــهر) من مكتب   بلديةيجب على المســـتثمر أن يقدم لل ٢/٨/٨
ــي معتمد من   ــيل/البلديةهندســ ــيانة التي تمت، مبينا به تفاصــ   البلدية عن أعمال الصــ

  الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ٩/٨

ــة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة قصــر الأفراح ، ــتثمر القيام بإجراء دراس  يجب على المس
 / البلدية. البلديةوذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى 
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 الاشتراطات الفنية-٩
 

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء :  ١/٩
على المســـتثمر مراعاة جميع الاشـــتراطات الواردة بكود البناء الســـعودي وملاحقه، وكذلك   يجب 

البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصــيل  /البلديةالشــروط الواردة بدليل اشــتراطات وأنظمة البناء بجميع  
  المتعلقة بهذا المشروع.

  الاشتراطات المعمارية:  ٢/٩
داخلي عن   ١/٢/٩ اع للفراغ الـ د المبنى عن دور واحـد، وألا يتجـاوز أقصـــــى ارتفـ  ٦ألا يزيـ

  أمتار.
قرة الســابقة لتوفير عناصــر ثانوية  يمكن الاســتفادة من الارتفاع المســموح به في الف ٢/٢/٩

تخدام مسـتوى تحت سـطح الأرض لنفس الغرض، على  تخدم المشـروع، كما يمكن اسـ
صــالة   –ألا يكون ذلك أعلى أو أســفل العناصــر الرئيســية للمشــروع (صــالة الرجال 

  صالات الطعام). -النساء
  ).١رقم (يتم تصميم عناصر المشروع حسب المعايير التصميمية الموضحة بالجدول  ٣/٢/٩

  ) معايير تصميم العناصر الرئيسية للأفراح١جدول رقم( 
  المعيار التصميمي   العنصر

  /رجل ٢م  ١٫٦٥   صالة الرجال 
صالة النساء بما فيها  

  Stageالمنصة 
 / امرأة٢م   ١٫٨٠

  / وجبة (امرأة أو رجل)٢م   ٠٫٨٠  صالة الطعام 
  / (امرأة + رجل) ٢م   ٠٫٢٠  المطبخ 

  رجل أو امرأة  ٤٠واحدة  لكل دورة   دورات المياه 
  ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة. ٤/٢/٩
ــية وتخدم احتياجات   ٥/٢/٩ ــر الرئيسـ ــر ثانوية تكون مكملة للعناصـ ــتحداث عناصـ يمكن اسـ

  المشروع.
ــهولة الحركة داخلها بما يخدم الهدف  ٦/٢/٩ ــروع ببعضــها وس مراعاة علاقة عناصــر المش

  المدعوين.ويتناسب مع عدد 
نسـاء) من أماكن غسـيل ودورات   –الاهتمام بتصـميم أماكن خدمة الصـالات (رجال   ٧/٢/٩

  مياه بما يسهل الخدمة ويتناسب مع عدد المدعوين ويحقق الخصوصية.
يراعى فصـــل مداخل النســـاء عن مداخل الرجال، وألا يقل عدد المداخل الرئيســـية   ٨/٢/٩

  كالتالي:للمبنى عن ثلاثة مداخل (عدا مخارج الطوارئ) هي 
 .مدخل خاص بالرجال  
 .مدخل خاص بالنساء 
 .مدخل خاص بالخدمة  

تحدد مواقع المداخل الأساسية في المشروع ومخارج الطوارئ بحيث تكون بعيدة عن   ٩/٢/٩
  مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء.

تصـــــمم أبواب المـداخـل الرئيســـــيـة بحيـث تفتح للخـارج، ولا تســـــبـب أيـة إعـاقـة لـدى  ١٠/٢/٩
  في حالات الطوارئ. استعمالها



      
  

  
  

 29من  21الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

متر، وفي حـالـة زيـادة الطـاقـة الاســـــتيعـابيـة عن    ٢يجـب ألا يقـل عرض أي مـدخـل عن   ١١/٢/٩
متر لكل عشــرة    ٠٫٠٥شــخص (ثلاثمائة شــخص) يزاد عرض المدخل بمقدار    ٣٠٠

  أشخاص.
ضـرورة مراعاة الخصـوصـية عند تصـميم عناصـر المشـروع الداخلية، وكذلك بالنسـبة   ١٢/٢/٩

  المجاورة.للمشروع والمباني 
  الاهتمام بالنواحي الجمالية للمشروع وإبراز الطابع العمراني المحلي للمنطقة. ١٣/٢/٩
ة من  ١٤/٢/٩ اصـــــر المختلفـ اجـات المعوقين في العنـ د التصـــــميم احتيـ ار عنـ الأخـذ في الاعتبـ

  المشروع.
ــبة التي تتوفر بها شــروط الســلامة والملائمة لمناخ المنطقة   ١٥/٢/٩ اختيار مواد البناء المناس

  ميم.ولأسلوب التص
اسـتخدام مواد العزل الحراري المناسـبة في المشـروع، وتطبيق لائحة العزل الحراري  ١٦/٢/٩

  لدول مجلس التعاون الخليجي.
ضــرورة عزل الصــوت بتلك المشــاريع لما يصــدر عنها من أصــوات عالية تســتلزم   ١٧/٢/٩

حمـايـة المجـاورين من آثـارهـا، وأخـذ الاحتيـاطـات التصـــــميميـة والتنفيـذيـة لهـا ، وكـذلـك 
وت داخل فراغات المشــروع ، والتي يصــدر عنها أصــوات عالية كصــالة عزل الصــ

 النساء والمكان المخصص للفنون الشعبية على أن يراعى ما يلي:
  تصميم مباني المشروع بطريقة تحقق الوقاية المناسبة من الضوضاء.  .أ

  تصميم صالات الأفراح بحيث لا تنتقل الضوضاء إلى المجاورين.  .ب 
باســـتخدام مكبرات الصـــوت في الســـاحات الخارجية المخصـــصـــة  لا يســـمح    .ج

  للاحتفال.
  الاشتراطات الإنشائية:  ٣/٩

  أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. ١/٣/٩
  أن تكون مواد البناء المستعملة في الإنشاء مقاومة للحريق ومطابقة للاشتراطات. ٢/٣/٩
مة والوقاية من في حالة اسـتخدام الحديد في الإنشـاء: يجب اتخاذ كافة إجراءات السـلا ٣/٣/٩

  الصدأ والتآكل والحريق.
أن يعـد تقرير لتربـة موقع المشـــــروع ويتم تحليـل للميـاه الجوفيـة (إن وجـدت) من قبـل  ٤/٣/٩

  جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسة الإنشائية.
ا  ٥/٣/٩ ددة لهـ ة الأكبر المحـ ــالات الأفراح عن القيمـ ة لصـــ ال الحيـ ــاب الأحمـ ل حســـ ألا يقـ

  قياسية السعودية أو تلك المحددة بكود البناء الموحد.بالمواصفات ال
يراعى في الدراســات الإنشــائية تأثير الكوارث الطبيعية أو انهيار التربة أو الزلازل  ٦/٣/٩

  وغيرها.
ــيل والملاحظات  ٧/٣/٩ ــروع مع المخططات والتفاصــ ــائية متكاملة للمشــ تقديم مذكرة إنشــ

  الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.
ــانة ال ٨/٣/٩ ــانات المدفونة بالتربة  عزل الخرسـ ــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـ معرضـ

ــانية لدورات المياه والمطابخ وما  ــطح، وكذلك البلاطات الخرســ ــانات الأســ وخرســ
  شابهها.

  يستعمل الأسمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة في المبنى. ٩/٣/٩
ــتقبلاً على ا ١٠/٣/٩ ــائية  في حالة إدخال أية تعديلات مس ــة إنش لمشــروع فإنه يلزم تقديم دراس

ومعمارية لها، وكذلك تقديم التفاصــيل اللازمة لمقاومة مواد البناء المســتعملة للحريق 
من قبل مكتب هندسـي اسـتشـاري إلى الجهة المختصـة بالبلدية للحصـول على موافقتها،  

هاء من ويتم تنفيذ هذه التعديلات تحت إشــراف مكتب هندســي اســتشــاري، وبعد الانت
ــرف على التنفيذ تفيد   ــاري المش ــتش ــهادة من المقاول والمكتب الاس التنفيذ يتم تقديم ش
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مســــئوليتهما الكاملة عن تنفيذ التعديلات المطلوبة ومقاومة المنشــــأ للحريق حســــب 
  متطلبات الدفاع المدني، وذلك قبل السماح لصاحب القصر بإعادة تشغيله.

ــائية أ ١١/٣/٩ ــر الإنشـ ــتخدام مواد في حالة ترميم العناصـ ــمح باسـ و أعمال الديكورات لا يسـ
 كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

  الاشتراطات الكهربائية:  ٤/٩
فولت (حسب   ٣٨٠/٢٢٠فولت أو    ٢٢٠/١٢٧يتم التصميم على أساس أن جهد التغذية   ١/٤/٩

  ذبذبة/ ثانية. ٦٠جهد شركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطوار أربعة أسلاك 
المواد والتركيبات الكهربائية مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية ونظام  تكون جميع   ٢/٤/٩

التمديدات الكهربائية الصــادر عن وزارة الصــناعة والكهرباء والتعاميم الصــادرة عن  
  هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

لخـارج والزينـات والموقع العـام وتشـــــمـل إنـارة المبنى من ا  -فصـــــل الإنـارة الخـارجيـة ٣/٤/٩
  عن الإنارة الداخلية. -والحدائق والأسوار

  فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها. ٤/٤/٩
ــد التســـــرب  ٥/٤/٩ ايـة ضـــ ة لمخـارج القوى من النوع المزود بحمـ ائيـ تكون القواطع الكهربـ

  .Earth Leakage Circuit Breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبـات الكهربـائيـة الخـارجيـة يجـب أن تكون من النوع المقـاوم لعوامـل  ٦/٤/٩

  الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
  متر. ١٫٤٠ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  ٧/٤/٩
ح بالجدول رقم ألا يقل الحد الأدنى لشــدة الإنارة في عناصــر المبنى عما هون موضــ ٨/٤/٩

  ) التالي :٢(
  ) ٢جدول رقم (

  شدة الإضاءة المطلوبة في عناصر المبنى 
  شــدة الإنارة   الفـــراغ

صالات الجلوس والطعام  
  والممرات 

  لــوكس  ٣٠٠

 لــــــوكس ٧٠٠  المطـابخ 
  لـــوكس  ٣٠٠  المغاسل ودورات المياه 

  لــوكس  ٥٠  المــوقع الخارجي 
  

  يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : ٩/٤/٩
  وحدات إنارة للطوارئ.  .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ وغيرها.  .ب 
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلى للمبنى عن    . د 

الشـارع، وأن  أمبير، ومراعاة أن تكون لها واجهة واحدة على الأقل على    ٤٠٠
ــول على مخطط  ــارع، ويتم الحصـ تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة جهة الشـ

  وتصميم الغرفة من شركة الكهرباء المحلية.
ائي اللازم   .ه ار الكهربـ التيـ ة لإمـداد المبنى بـ درة كـافيـ اطي بقـ اء احتيـ د كهربـ مولـ

  للإنارة والدوائر الأخرى المهمة في حالة انقطاع تيار شركة الكهرباء.
لتزام بما صـدر من تعليمات حول نظام التأريض على جميع المنشـآت للتقليل من الحوادث الا ١٠/٤/٩

ــتخدام التيار   ــوء اس والمحافظة على ســلامة الأرواح والممتلكات من المخاطر الناتجة عن س
 الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية على أن يشمل نظام التأريض بالمشروع ما يلي :
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  المشروع. تأريض حديد تسليح أساسات  .أ
ــية أو   .ب ــير المياه الرئيســ جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار كمواســ

 المواسير المعدنية للصرف الصحي...إلخ.
اللوحات الرئيسـية ولوحات التوزيع الفرعية وحديد تسـليح الكابلات ودوائر    . ج

  القوى والإنارة وخلافه.
  تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. ١١/٤/٩
مكان مسـتقل بمسـاحة مناسـبة يخصـص لوضـع لوحة التوزيع الرئيسـية به لتوزيع  يفضـل إيجاد   ١٢/٤/٩

الكهرباء إلى العناصــر المختلفة في المبنى ويتم تحديدها على المخطط وكيفية تغذية اللوحات 
  الفرعية ومواقعها.

  الاشتراطات الميكانيكية :  ٥/٩
  المولدات الاحتياطية :يقصد بالأعمال الميكانيكية أنظمة التبريد والتدفئة, والتهوية, و

ــتخدام أنظمة  ١/٥/٩ ــتراطات العامة لاسـ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية. يجب مراعاة الاشـ
  التبريد والتدفئة والتهوية التالية :

التقيد بالاشـتراطات الفنية والمواصـفات القياسـية عند تصـميم وتركيب   ١/١/٥/٩
ــول الفنية، وتحت  ــب الأصـ   أي نظام من أنظمة التكييف والتهوية، حسـ

  إشراف مكتب هندسي معتمد، وذلك بما يخدم الهدف من الاستخدام.
يراعى عنـد تركيـب المكيفـات أن تكون إمـا ســـــقفيـة أو جـداريـة بـارتفـاع   ٢/١/٥/٩

  مناسب.
في حالة اسـتخدام المكيفات الصـحراوية يراعى أن تكون تمديدات المياه  ٣/١/٥/٩

من النوع الجيد لضـمان عدم تسـرب المياه، وأن تكون غير ظاهرة ولا  
يســـمح باســـتخدام المكيفات الصـــحراوية في المناطق التي تزيد نســـبة  

  .٪٥٠الرطوبة بها عن 
ــباك   ٤/١/٥/٩ ــتخدام مكيفات نوع شـ أو وحدات   Window Typeفي حالة اسـ

فيجب تركيب مراوح تهوية مناسبة لأهمية تجديد   Split Unitمنفصلة  
 الهواء داخل الفراغ.

 Ventilationالتهوية (شفط / طرد)  ٢/٥/٩
التهوية الصــناعية باســتخدام مراوح التهوية للســماح بتجديد الهواء داخل ويقصــد بها   

  الفراغات، ويشترط لذلك ما يلي :
يجب أن تتضــمن تصــميمات أعمال التهوية فتحات لتنقية الهواء حســب الأصــول    .أ

  الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.
ودعات، وتركب على تســتخدم مراوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والمســت  .ب 

 م من سطح الأرض.٢ارتفاع لا يقل عن 
  تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي :  .ج
  دورات المياه : .١

 ٣حجم دورة المياه = الطول × العرض × الارتفاع = س (م(  
   ــعة مروحة التهوية تكون ــة أو ما ٣س م٦سـ ــاعة لدورات المياه الخاصـ / سـ

  يقارب ذلك.
  ساعة لدورات المياه المجمعة.٣مس  ١٥سعة مروحة التهوية تكون /  

  المطابخ والمستودعات : .٢
  دقيقة٣س م٣٠يكون تصميم سعة مروحة التهوية / 
  

  :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  ٣/٥/٩



      
  

  
  

 29من  24الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

ــغيل في أي وقت ينقطع فيه التيار   ــروع قابل للتش ــرورة توفر مولد احتياطي للمش ض
  الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :

ناســــبة وكافية لإمداد المشــــروع بالتيار الكهربائي للإنارة ذو ســــعة م ٩/٥/٣/١
والدوائر الأخرى المهمة مثل مضـــخات المياه ودوائر شـــبكة الكشـــف 

  والإنذار ومكافحة الحريق والثلاجات ...إلخ.
  اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في موقع المولد وخزان الوقود. ٩/٥/٣/٢
 .يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت  ٩/٥/٣/٣

  اشتراطات الأعمال الصحية : ٦/٩
وجميع المواد المسـتخدمة في تمديدات المياه والصـرف الصـحي والتهوية    وتشـمل كافة التركيبات ،

وأجهزة المطـابخ ودورات الميـاه وأمـاكن الغســـــيـل ، وكـذلـك مواد تكســـــيـة الحوائط الـداخليـة لهـا، 
  ويشترط ما يلي :

ــعودية أو  ١/٦/٩ ــفات الســ ــتخدمة للمواصــ ــميمات والمواد والأجهزة المســ ــع التصــ تخضــ
  ها.المواصفات العالمية المعمول ب

التمـديـدات الخـارجيـة والـداخليـة من خطوط تغـذيـة وصـــــرف صـــــحي تكون حســـــب  ٢/٦/٩
  التصاميم المعتمدة والطرق الفنية لذلك.

المواد المســتعملة في تكســية حوائط وأرضــيات وأســقف كل من المطابخ والمغاســل  ٣/٦/٩
ودورات المياه وما في حكمها تكون مناسـبة للاسـتعمال وسـهلة التنظيف كالسـيراميك 

  ونحوهما.والقيشاني 
امرأة) على ألا يقل عدد   -شخص (رجل  ٢٠يتم تحديد عدد المغاسل بواقع مغسلة لكل   ٤/٦/٩

 نساء). -مغاسل بالمشروع لكل فئة (رجال ٨المغاسل عن 
  اشتراطات السلامة (الوقاية من الحريق):  ٧/٩

الـداخليـة) وكـذلـك الأثـاث ومحتويات    أن تكون المواد المســـــتخـدمـة داخليـاً (التكســـــيـات  ١/٧/٩
المبنى من مواد ذات قابلية اشـــتعال منخفضـــة ومناســـبة لنوعية الاســـتخدام بالنســـبة  

  للمطابخ ودورات المياه.
  متر. ١٥توفير مخارج طوارئ إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنة عن  ٢/٧/٩
م) تؤدى إلى الطعـا  -النســـــاء -توفير مخـارج على امتـداد حوائط الصـــــالات (الرجـال ٣/٧/٩

  مناطق آمنة (بحيث يتم تكسية أرضيات المخارج بمواد مناسبة لا تسبب انزلاق).
ائي للحريق إذا زادت مســـــطحـات المبنى عن   ٤/٧/٩ ذار التلقـ ب نظـام الإنـ   ٢م ٢٠٠٠تركيـ

  .٢م٥٠٠٠وكذلك شبكات الرش التلقائي إذا زادت المسطحات عن 
اطات الفنية لذلك بحيث  ضــرورة توفر أجهزة إطفاء الحريق المناســبة حســب الاشــتر ٥/٧/٩

  تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ورؤيتها.
الطعام) عن غرف التخزين وأية فراغات أخرى   -النســاء -تفصــل الصــالات (الرجال ٦/٧/٩

دقيقة،   ٦٠بواســـطة حوائط وأرضـــيات وأبواب ذات مقاومة للحريق لمدة لا تقل عن  
  وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة.

  عن بقية الفراغات بحواجز مقاومة للحريق. أن يفصل المطبخ وملحقاته ٧/٧/٩
ــكل الممرات ومناطق التوزيع   ٨/٧/٩ ــحة، وأن تشــ ــيرة وواضــ أن تكون طرق النجاة قصــ

  قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءاً من طريق النجاة.
أن يتم تصـــــميم وتركيـب كـافـة التجهيزات والخـدمـات الكهربـائيـة والميكـانيكيـة وغيرها   ٩/٧/٩

دمـات بحيـث ت ــاره من من التجهيزات والخـ الات حـدوث الحريق وانتشـــ ل من احتمـ قلـ
  منطقة إلى أخرى.

أن يوضـع مخطط للإخلاء في حالة الحريق في أماكن بارزة وواضـحة لمرتادي مبنى   ١٠/٧/٩
 المشروع.
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يجب على المسـتثمر الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقاية من الحريق الصـادرة من  ١١/٧/٩
 عليها من تعديلات.المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 

  اشتراطات تركيبات الغاز :  ٨/٩
في حالة الحاجة لاســتعمال الغاز في هذه المشــاريع ســواء للطهي أو خلافه فيجب الالتزام 
ــئون البلدية والقروية وأخذ كافة احتياطات   ــادرة عن وزارة الشــ ــروط الصــ بكل دقة بالشــ

  السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :
 ٣تقل المســافة الفاصــلة بين خزان الغاز وأي مبنى أو منشــاة مجاورة عن    يجب ألا ١/٨/٩

  أمتار.
  في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالية : ٢/٨/٩

روط ومخططات   ١/٢/٨/٩ لحة طبقا لشـ انة المسـ تتم عملية الدفن في غرفة من الخرسـ
  شركة الغاز والتصنيع الأهلية

أن يكون الخزان بعيداً عن مســار حركة الســيارات، وألا تقل المســافة بين   ٢/٢/٨/٩
  سم، وأن يراعى ما يلي :١٥سطح الخزان وسطح الأرض عن 

  سم من جميع الجهات.٣٠أن يترك فراغ حول الخزان لا يقل عن   .أ
  سم.١٠تقام حوائط خراسانية حول الخزان بسمك لا يقل عن   .ب
  سم.١٥الخرسانية التي يركب فوقها الخزان عن ألا يقل سمك القاعدة   . ج
ــرب الرطوبة إلى   .د ــبة لمنع تسـ ــية بمادة عازلة مناسـ تعزل الحوائط والأرضـ

  مناطق الخزان.
يملأ الفراغ حول الخزان برمل ناعم جاف حتى أعلى سطح الخزان ويشرط   . ه

  عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.
، وألا يقل ســمكه عن أن يكون ســقف غرفة الخزان من الخرســانة المســلحة  .و

  سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.١٠
إذا كان الخزان مركباً في مســـار حركة الســـيارات فيتم التركيب كما هو وارد بالبند   ٣/٨/٩

  السابق مع مراعاة ما يلي :
  سم.٦٠ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن   .أ

  سم.١٥عن أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة وبسمك لا يقل   .ب
أن تكون مواســير التهوية طبقاً لما هو وارد بالمواصــفات القياســية الســعودية (أســس  ٤/٨/٩

ب والتجهيز   ات التركيـ ة في خزانـ ــالـ ة المســـ ازات البتروليـ واشـــــتراطـات تخزين الغـ
 للتشغيل).
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  المرفقـات "الملاحق" - ١٠
  

 المرفقات .٩
  

الخاصة بإنشاء وتشغيل    هــــ١٤٤٧) لعام                   نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم (                 ١/  ١٠
                          رقم  بالمخطط  الحميضــةبحي    الطريق الدائري تبوك  –  حقلاء على  وصــيانة واســتثمار قطعة أرض فضــ

 .)  قصر أفراح/ ت/ح) لإقامة  ( ٤٢١( 
 

  الله حفظه                                                      رئيس بلدية محافظة حقل سعادة    ,
  وبركاته،السلام عليكم ورحمة الله  

في انشـاء وتشـغيل  المتضـمن رغبتكم  هــــــ  ١٤٤٧لصـحف بتاريخ        /      / إعلانكم المنشـور با  إلىإشـارة  
ــة  ــانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   وصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

روع ᢝ  تبوك - حقلعلى)    قᣆــ أفراح(  مشـ
ᡧᣛق الائري الخلᗫᖁضــةبحي   الطᘭروط ،    الحم ة شـ راؤنا لكراسـ وحيث تم شـ

ومواصـفات المنافسـة بموجب الإيصـال المرفق صـورته واطلعنا على كافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه المنافسـة، كما تم  
  معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  

  الجدول التالي: حسب الأسعار الموضحة فينتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه  

  إيجار المتر المربع

  ریال / سنة 

  قيمة الأجرة السنوية (ریال)

 ً   كتابة  رقما

غير شــــامل   ةالســــنوي   قيمـة الأجرة
      ضريبة القيمة المضافة

ــنوية   ــاملة قيمة قيمة الأجرة الســ شــ
      ضريبة القيمة المضافة

 بقيمة  ساري المفعولبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    وتجدون   
غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع  ( ) من قيمة العطاء السنوي٪٢٥(

  فات. والمواص  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط للطرف الثاني)

    اسم المستثمر

    اسم الشركة / المؤسسة 

                      / سجل تجاري   رقم بطاقة الأحوال

    هاتف    بتاريخ     من  صادر

    بريد الكتروني    جوال 

    العنوان    الرمز البريدي     ص.ب 

  

  الختم الرسمي                           التاريخ             التوقيع

  

  

  



      
  

  
  

 29من  27الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  ) ٢(نموذج  (الرسم الكروكي للموقع)المخطط العام للموقع  ٢/  ١٠
 

 

 

 

 

 



      
  

  
  

 29من  28الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

 

  

  ) ٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج  ٣/  ١٠
  

 محضر تسليم عقار 

  الرقم: 

  ١٤٤٧التاريخ:        /        /  

  العقار رقم: 

 بلدية 

  :  تاريخه                                                 التأجير:   رقم عقد 

 اسم المستثمر: 

  إقــــــرار 

أقر بـأنني قـد اســـــتلمـت بموجـب هـذا المحضـــــر العقـار المـذكورة بيـانـاتـه عـاليـة في يوم    
ــ لاسـتخدامه في إقامة وتشـغيل    ١٤٤٥بتاريخ       /      /  .....  .....................   صـيانةهــــ

د إيجـار المبرم مع  .............  ديـةبموجـب عقـ افظـة    بلـ ل  محـ د قمـت ......................... حقـ وقـ
  حالته في تاريخ استلامه.ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على بمعاينته معاينه تامة نافي

  تجهيزات أخري)  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية 

  وعليه أوقع 

  التوقيع ....................................   الختم .................................. 

  .......................................   تبوك:أمين منطقة  

  ............................................ التوقيع  

 ــــــــ صورة لملف العقار 
  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 29من  29الصفحة  

  
  قᣆ أفراح كراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

  ) ٤(نموذج  إقرار من المستثمر  ٤/  ١٠
    يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -١
 وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   -٢

 
 ) رقم  الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  في ٤٠١٥٢لائحة   (

) وتاريخ  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم (  هـ٢٩/٠٦/١٤٤١
 ـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. ه٢٢/١٢/١٤٤١

   الغرامات (  الجزاءات لائحة  رقم  الوزارة  مجلس  بقرار  الصادرة  وتاريخ  ٩٢البلدية   (
٠٥/٠٢/١٤٤٢) رقم  الوزاري  والقرار  في  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦هـ،  به  ١٢/٠٣/١٤٤٣)  المبلغ  هـ 

المخالفات   عن  الجزاءات  للائحة  التنفيذية  رقمالبلديةالقواعد  الوزاري  والقرار   ،  
 البلدية. الجزاءاتهـ المبلغ به جدول المخالفات ١٢/٠٣/١٤٤٣) ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧(

   الشؤون وزير  معالي  بتعميم  الصادرة  العامة  التجارية  اللوحات  والقروية   البلديةاشتراطات 
هـ وما يستجد عليها من تعديلات  ٢٦/٠٢/١٤٤٢) وتاريخ  ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١والإسكان رقم (

 مستقبلية. 
 الصادرة من وزارة الشؤن البلدية والقروية   ـ قصور الأفراحالاشتراطات البلدية والفنية ل  لائحة

 والإسكان.
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.  -٣
المعلومات -٤ جميع  بأن  و  الاتصال  وقنوات   والبيانات  أشهد  بي  الاستمارة  الخاصة  هذه  في  المدرجة 

 صحيحة. 
  
 

  

  ............................... ...........................................    الاســــــــــم:

  ....................... .... ....................................................   الوظيفة: 

  ..................... ........ ...................................................   التوقيــع:

  ............................. ..................................................   خ:ـتاريــال

  ..... ................................................................... الوطني : العنوان 

  

  الختم                    التوقيع  

  


